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1、 项目简介：
本项目为中央空调水处理设备维护保养服务项目，维护保养内容包括中央空调冷却循环水系统加药保养维护、中央空调冷冻循环水系统加药保养维护、中央空调机组冷凝器清洗、中央空调机组蒸发器清洗、循环水主管道过滤器清洗、冷却塔清洗、密闭水膨胀水箱清洗和水质检测控制等。
1.观音山启动区一期A1地块
启动区一期A1地块：开利离心机组3台制冷量均为1300冷吨/台；美的离心组机共2台，制冷量为600冷吨；5座一对一冷却塔位于9#楼、10#楼屋面，供冷面积约10万平方左右。
观音山启动区一期A1地块9#、10#、11#楼中央空调水循环系统维护保养采购内容清单如下：
	水处理内容
	水处理频率
	总量/年

	日常投药清洗保养服务
	1.投药、巡检服务
（运输、人工费）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	33次/年

	
	2. 缓蚀、阻垢剂
（运行期间）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	1250KG/年
（药剂）

	
	3. 杀菌、灭藻剂
（运行期间）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	800KG/年
（药剂）

	
	4. 密闭水防蚀剂
（运行期间）
	1次/月
	300KG/年
（药剂）

	
	5.冷却塔清洗
	3月份、7月份、11月份
	3次/年

	
	6.水样检测冷却、冷冻
（运行期间）
	1次/月
	12次/年

	
	7. 水质检测报告
（书面）
	1次/月
	12次/年

	
	8.经省级以上质监局认可的机构出具的水质检测报告（书面）
	1次/年
	1次/年

	停机循环水系统清洗保养服务
	9.冷却、冷冻循环水系统清洗、预膜（人工费）
	1次/年
	1次/年

	
	10.清洗剂
	1次/年
	550KG/年
（药剂）

	
	11.钝化预膜剂
	1次/年
	325KG/年
（药剂）

	
	12. 机组冷凝器通炮
1300RT
	1次/年
	3组

	
	13. 机组蒸发器通炮
1300RT
	1次/年
	3组

	
	14. 机组冷凝器通炮
600RT
	1次/年
	2组

	
	15. 机组蒸发器通炮
600RT
	1次/年
	2组

	
	16.膨胀水箱清洗
	1次/年
	1个

	
	17.Y型过滤器清洗
	1次/年
	12个


2.观音山启动区二期地块
启动区二期地块：顿汉布什离心机组3台，制冷量均为1000冷吨/台；顿汉布什螺杆机组1台，制冷量为435冷吨，双全冷却塔1台600m/h,供冷面积约8.8万平方左右。
观音山启动区二期地块12#、16#、18#楼中央空调水循环系统维护保养服务采购内容清单如下：
	水处理内容
	水处理频率
	总量/年

	日常投药清洗保养服务
	1.投药、巡检服务
（运输、人工费）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	33次/年

	
	2.缓蚀、阻垢剂
（运行期间）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	990KG/年
（药剂）

	
	3.杀菌、灭藻剂
（运行期间）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	600KG/年
（药剂）

	
	4.密闭水防蚀剂
（运行期间）
	1次/月
	250KG/年
（药剂）

	
	5.冷却塔清洗
	3月份、7月份、11月份
	3次/年

	
	6.水样检测冷却、冷冻
（运行期间）
	1次/月
	12次/年

	
	7.水质检测报告
（书面）
	1次/月
	12次/年

	
	8.经省级以上质监局认可的机构出具的水质检测报告（书面）
	1次/年
	1次/年

	停机循环水系统清洗保养服务
	9.冷却、冷冻循环水系统清洗、预膜（人工费）
	1次/年
	1次/年

	
	10.清洗剂
	1次/年
	450KG/年
（药剂）

	
	11.钝化预膜剂
	1次/年
	225KG/年
（药剂）

	
	12.机组冷凝器通炮
1000RT
	1次/年
	3组/年

	
	13.机组蒸发器通炮
1000RT
	1次/年
	3组/年

	
	14.机组冷凝器通炮
435RT
	1次/年
	1组/年

	
	15.机组蒸发器通炮
435RT
	1次/年
	1组/年

	
	16.膨胀水箱清洗
	1次/年
	1个/年

	
	17.Y型过滤器清洗
	1次/年
	10个/年


3.厦门市海西金谷广场
项目总冷负荷34245.3Kw，空调供冷面积约22万㎡。项目设有顿汉布什冷水机组9台，其中制冷量1200冷吨离心机组计7台；制冷量900冷吨离心机组计1台，制冷量408冷吨螺杆机组计1台。冷冻水泵34台（一次泵11台，二次泵17台，三次泵6台），冷冻水量约380立方；冷却水泵13台，冷却水量约220立方，板式换热器6台；元亨横流式冷却塔位于T2塔楼屋面及Q1裙楼屋面。
厦门市海西金谷广场T1.T2.T3.T4栋楼中央空调水循环系统维护保养服务采购内容清单如下：
	水处理内容
	水处理频率
	总量/年

	日常投药清洗保养服务
	1.投药、巡检服务
（运输、人工费）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	33次/年

	
	2.缓蚀、阻垢剂
（运行期间）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	2250KG/年
（药剂）

	
	3.杀菌、灭藻剂
（运行期间）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	1850KG/年
（药剂）

	
	4.密闭水防蚀剂
（运行期间）
	1次/月
	900KG/年
（药剂）

	
	5.冷却塔清洗
	3月份、7月份、11月份
	3次/年

	
	6.水样检测冷却、冷冻
（运行期间）
	1次/月
	12次/年

	
	7.水质检测报告
（书面）
	1次/月
	12次/年

	
	8.经省级以上质监局认可的机构出具的水质检测报告（书面）
	1次/年
	1次/年

	停机循环水系统清洗保养服务
	9.冷却、冷冻循环水系统清洗、预膜（人工费）
	1次/年
	1次/年

	
	10.清洗剂
	1次/年
	700KG/年
（药剂）

	
	11.钝化预膜剂
	1次/年
	450KG/年
（药剂）

	
	12.机组冷凝器通炮
1200RT
	1次/年
	7组

	
	13.机组蒸发器通炮
1200RT
	1次/年
	7组

	
	14.机组冷凝器通炮
900RT
	1次/年
	1组

	
	15.机组蒸发器通炮
900RT
	1次/年
	1组

	
	16. 机组冷凝器通炮
408RT
	1次/年
	1组

	
	17.机组蒸发器通炮
408RT
	1次/年
	1组

	
	18.膨胀水箱清洗
	1次/年
	4个

	
	19.Y型过滤器清洗
	1次/年
	59个


4.厦门市观音山广场
项目总冷负荷13715KW，空调供冷面积约12万㎡。项目设有顿汉布什冷水机组7台，其中制冷量1200冷吨离心机组计2台；制冷量358冷吨离心机组计3台，制冷量161冷吨螺杆机组计2台。冷冻水泵13台（一次泵10台，二次泵3台），冷冻水量约150立方；冷却水泵10台，冷却水量约153立方，板式换热器2台；11台冷却塔位于裙楼屋面。因项目还未交房投用，中央空调系统日常投药清洗情况结合实际开机需求调整频次。
观音山广场中央空调水循环系统维护保养服务采购内容清单如下：
	水处理内容
	水处理频率
	总量/年

	日常投药清洗保养服务
	1.投药、巡检服务
（运输、人工费）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	33次/年

	
	2.缓蚀、阻垢剂
（运行期间）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	1200KG/年
（药剂）

	
	3.杀菌、灭藻剂
（运行期间）
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	800KG/年
（药剂）

	
	4.密闭水防蚀剂
（运行期间）
	1次/月
	350KG/年
（药剂）

	
	5.冷却塔清洗
	3月份、7月份、11月份
	3次/年

	
	6.水样检测冷却、冷冻
（运行期间）
	1次/月
	12次/年

	
	7.水质检测报告
（书面）
	1次/月
	12次/年

	
	8.经省级以上质监局认可的机构出具的水质检测报告（书面）
	1次/年
	1次/年

	停机循环水系统清洗保养服务
	9.冷却、冷冻循环水系统清洗、预膜（人工费）
	1次/年
	1次/年

	
	10.清洗剂
	1次/年
	600KG/年
（药剂）

	
	11.钝化预膜剂
	1次/年
	350KG/年
（药剂）

	
	12.机组冷凝器通炮1200RT
	1次/年
	2组

	
	13.机组蒸发器通炮1200RT
	1次/年
	2组

	
	14.机组冷凝器通炮360RT
	1次/年
	3组

	
	15.机组蒸发器通炮360RT
	1次/年
	3组

	
	16.机组冷凝器通炮160RT
	1次/年
	2组

	
	17.机组蒸发器通炮160RT
	1次/年
	2组

	
	16.膨胀水箱清洗
	1次/年
	3个

	
	17.Y型过滤器清洗
	1次/年
	25个


2、 预算控制价：本项目观音山启动区一期A1地块维保控制价为人民币柒万肆仟元整（￥74000.00元），观音山启动区二期地块维保控制价为人民币陆万元整（￥60000.00元），厦门市观音山海西金谷广场维保控制价为人民币壹拾叁万伍仟元整（￥135000.00元），厦门市观音山广场维保控制价为人民币捌万柒仟肆佰元整（￥87400.00元），控制价为投标报价的最高限价，响应报价超过控制价的属无效投标。
3、 响应资格要求
1.响应方应具备资格证明文件（具有年审有效的三证合一经营许可、企业法人代表证书及法人身份证复印件、法人授权委托书、相关资质证书等，复印件加盖公章）。 
2. 响应方在国家企业信用信息公示系统（福建）网站上有 “列入经营异常名录信息”、“列入严重违法失信企业名单（黑名单）”记录即为不合格投标人，按废标处理。
3. 具有3个及以上近2年供冷面积10万平方米以上项目的中央空调水质处理业绩，具体业绩证明以维修保养合同为据。
4、 施工要求
1.冷却水系统日常水质保养：
(1)日常加药：由于冷却塔在运行过程中水蒸发喷溅损失，需要补充水量，药剂浓度会随着水的蒸发和补充下降，每周需添加水处理药剂，药剂必须做到定期足量的投放。
(2)清洗冷却塔：冷却塔属敞开式，空气中的粉尘及其它杂物带到塔内，自来水中也有沉积物等，为减少其危害，就必须定期对冷却塔进行清洗。
(3)检查、排污：日常了解设备运行状况、冷却塔水量、水温及排污状况，可更好配合水质保养的工作。
(4)机组保养：定期对机组冷凝器通炮清洗，提高设备换热效果
(5)水质检测：定期水质检测分析掌握水质情况、药剂浓度、排污状况、药剂的投加。
(6)清洗、预膜：每年一次循环水系统清洗剥离管壁内杂质、预膜防止腐蚀，延长设备使用时间
2.冷冻水系统日常水质保养：
(1)冷冻水系统一般为密闭式循环，水的损失量很小，相对的补充水量也很少，药剂浓度相对稳定，一般采用一个月投放一次，直接投加在膨胀水箱即可。
(2)由于自来水中有沉积物等杂质须定期对膨胀水箱进行清理。
(3)水质检测：定期水质检测可有效的掌握水质的情况、药剂浓度及药剂的投加。
(4)机组保养：定期对机组蒸发器通炮清洗，提高设备换热效果
(5)排污：定期对冷冻水系统集水器、分水器末端排污。
3.停机保养项目：
由于机组在停机过程中，系统中的水垢更易产生，所以需做保养工作，一般采用停机后投加停机保养药剂，各系统水泵每个月运行30-60分钟，可有效的控制结垢及腐蚀，同时每个月取一次水样进行分析检测，有效的了解停机期间的水系统水质状况。
4.售后服务应急响应，若因中央空调水处理的问题造成机组无法正常运行，供应商应在2小时内到达现场处理。
5.循环水系统水质控制指标
	项目
	单位
	冷却水
	冷冻水

	PH
	
	7.0-9.0
	7.5-10.0

	电导率
	us/CM
	<2500
	500-3000

	总硬度
	mg/L
	<600
	<600

	总碱度
	mg/L
	<600
	<600

	氯离子
	mg/L
	<300
	<300

	碳钢腐蚀率
	mm/a
	<0.125
	<0.125

	铜、铜合金和
不锈钢腐蚀率
	mm/a
	<0.005
	<0.005



5、 响应文件
1. 响应文件编制应包括以下内容:响应声明、报价一览表、响应供应商应具备的资格证明文件（具有年审有效的三证合一经营许可、企业法人代表证书及法人身份证复印件、非法人本人时还需有经法人盖章并签字的授权证书、相关资质证书、操作人员信息情况、施工方案、工作计划安排等，复印件加盖公章）。响应文件须贰份，壹份正本壹份副本。
2. 具有3个及以上近2年供冷面积10万平方米以上项目的中央空调水质处理业绩，具体业绩证明以维修保养合同为据。
3.响应供应商根据营业执照规定经营范围和相应的资质和能力，超越规定的经营范围和相应的资质和能力的采购项目将被拒绝。
4.响应供应商应根据采购文件要求及国家规范标准和福建省工程建设行业验收标准执行。
5.要求提供纳尔科/GE-贝迪进口药剂品牌授权书，未提供的投标为废标。
6.中央空调冷却水、冷冻水、水质检测必须到甲方指定第三方检测机构（鉴科、殿前自来水厂）检测。
7.本项目不接受任何形式的分包和外包。
6、 服务期限：壹年
7、 付款方式：分两期付款。待采购人上半年服务监督考核合格后予以支付合同价的50%，待采购人下半年服务监督考核合格和第三方检测合格，且决算审核后予以支付至决算价100%（采购文件内约定的服务项目，合同期内没有实际完成的，按照报价单价扣除费用）。
8、  采购方式及结果
1、采购方式：竞争性谈判；
2、采购方式：在符合采购需求/质量和服务相符的前提下,以有效报价最低者为成交供应商。响应人的报价不得高于采购人的预算控制价，否则废标。
9、 响应截止时间：2023年3月3日10: 00（北京时间）
响应方应在响应截止时间之前将密封并在封签处加盖单位公章的响应文件送达厦门市观音山城市服务集团有限公司（18#楼2层），递交后概不退还；逾期送达（以签到为准）、未送达指定地点及未按招标文件要求密封投标文件均不予接受，视为自动弃权，责任自负。
10、 谈判
1、谈判地点：厦门市思明区台东路161号2层会议室
2、谈判时间：暂定2023年3月4日上午10:00（若有变动另行通知）。


厦门市观音山城市服务集团有限公司
                           
                           2023年2月24日



附件：报价一览表（统一模版）
报价一览表
响应供应商名称(公章)：                                                                
联系人：                    联系电话：                              
采购项目名称:观音山启动区一期A1地块、二期地块、金谷广场、观音山广场中央空调水循环系统维护保养服务   
                         
1.观音山启动区一期A1地块9#、10#、11#楼中央空调水循环系统维护保养报价表
	水处理内容
	药剂品牌
	水处理频率
	总量/年
	单价
	金额/次
	合计

	日常投药清洗保养服务
	1.投药、巡检服务
（运输、人工费）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	33次/年
	
	
	

	
	2.缓蚀、阻垢剂
（运行期间）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	1250KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	3.杀菌、灭藻剂
（运行期间）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	800KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	4.密闭水防蚀剂
（运行期间）
	
	1次/月
	300KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	5.冷却塔清洗
	
	3月份、7月份、11月份
	3次/年
	
	
	

	
	6.水样检测冷却、冷冻
（运行期间）
	
	1次/月
	12次/年
	
	
	

	
	7.水质检测报告
（书面）
	
	1次/月
	12次/年
	
	
	

	
	8.经省级以上质监局认可的机构出具的水质检测报告（书面）
	
	1次/年
	1次/年
	
	
	

	停机循环水系统清洗保养服务
	9.冷却、冷冻循环水系统清洗、预膜（人工费）
	
	1次/年
	1次/年
	
	
	

	
	10.清洗剂
	
	1次/年
	550KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	11.钝化预膜剂
	
	1次/年
	325KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	12.机组冷凝器通炮
1300RT
	
	1次/年
	3组
	
	
	

	
	13.机组蒸发器通炮
1300RT
	
	1次/年
	3组
	
	
	

	
	14.机组冷凝器通炮
600RT
	
	1次/年
	2组
	
	
	

	
	15.机组蒸发器通炮
600RT
	
	1次/年
	2组
	
	
	

	
	16.膨胀水箱清洗
	
	1次/年
	1个
	
	
	

	
	17.Y型过滤器清洗
	
	1次/年
	12个
	
	
	

	                   小计（大写）：                                                        报价含税
	¥




2.观音山启动区二期地块12#、16#、18#楼中央空调水循环系统维护保养服务报价表
	水处理内容
	药剂品牌
	水处理频率
	总量/年
	单价
	金额/次
	合计

	日常投药清洗保养服务
	1.投药、巡检服务
（运输、人工费）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	33次/年
	
	
	

	
	2.缓蚀、阻垢剂
（运行期间）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	990KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	3.杀菌、灭藻剂
（运行期间）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	600KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	4.密闭水防蚀剂
（运行期间）
	
	1次/月
	250KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	5.冷却塔清洗
	
	3月份、7月份、11月份
	3次/年
	
	
	

	
	6.水样检测冷却、冷冻
（运行期间）
	
	1次/月
	12次/年
	
	
	

	
	7.水质检测报告
（书面）
	
	1次/月
	12次/年
	
	
	

	
	8.经省级以上质监局认可的机构出具的水质检测报告（书面）
	
	1次/年
	1次/年
	
	
	

	停机循环水系统清洗保养服务
	9.冷却、冷冻循环水系统清洗、预膜（人工费）
	
	1次/年
	1次/年
	
	
	

	
	10.清洗剂
	
	1次/年
	450KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	11.钝化预膜剂
	
	1次/年
	225KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	12.机组冷凝器通炮
1000RT
	
	1次/年
	3组/年
	
	
	

	
	13.机组蒸发器通炮
1000RT
	
	1次/年
	3组/年
	
	
	

	
	14.机组冷凝器通炮
435RT
	
	1次/年
	1组/年
	
	
	

	
	15.机组蒸发器通炮
435RT
	
	1次/年
	1组/年
	
	
	

	
	16.膨胀水箱清洗
	
	1次/年
	1个/年
	
	
	

	
	17.Y型过滤器清洗
	
	1次/年
	10个/年
	
	
	

	                   小计（大写）：                                                        报价含税
	¥








3.金谷广场中央空调水循环系统维护保养服务报价表
	水处理内容
	药剂品牌
	水处理频率
	总量/年
	单价
	金额/次
	合计

	日常投药清洗保养服务
	1.投药、巡检服务
（运输、人工费）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	33次/年
	
	
	

	
	2.缓蚀、阻垢剂
（运行期间）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	2250KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	3.杀菌、灭藻剂
（运行期间）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	1850KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	4.密闭水防蚀剂
（运行期间）
	
	1次/月
	900KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	5.冷却塔清洗
	
	3月份、7月份、11月份
	3次/年
	
	
	

	
	6.水样检测冷却、冷冻
（运行期间）
	
	1次/月
	12次/年
	
	
	

	
	7.水质检测报告
（书面）
	
	1次/月
	12次/年
	
	
	

	
	8.经省级以上质监局认可的机构出具的水质检测报告（书面）
	
	1次/年
	1次/年
	
	
	

	停机循环水系统清洗保养服务
	9.冷却、冷冻循环水系统清洗、预膜（人工费）
	
	1次/年
	1次/年
	
	
	

	
	10.清洗剂
	
	1次/年
	700KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	11.钝化预膜剂
	
	1次/年
	450KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	12.机组冷凝器通炮
1200RT
	
	1次/年
	7组
	
	
	

	
	13.机组蒸发器通炮
1200RT
	
	1次/年
	7组
	
	
	

	
	14.机组冷凝器通炮
900RT
	
	1次/年
	1组
	
	
	

	
	15.机组蒸发器通炮
900RT
	
	1次/年
	1组
	
	
	

	
	16.机组冷凝器通炮
408RT
	
	1次/年
	1组
	
	
	

	
	17.机组蒸发器通炮
408RT
	
	1次/年
	1组
	
	
	

	
	18.膨胀水箱清洗
	
	1次/年
	4个
	
	
	

	
	19.Y型过滤器清洗
	
	1次/年
	59个
	
	
	

	小计（大写）：                                        报价含税
	¥





4.观音山广场中央空调水循环系统维护保养服务报价表
	水处理内容
	药剂品牌
	水处理频率
	总量/年
	单价
	金额/次
	合计

	日常投药清洗保养服务
	1.投药、巡检服务
（运输、人工费）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	33次/年
	
	
	

	
	2.缓蚀、阻垢剂
（运行期间）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	1200KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	3.杀菌、灭藻剂
（运行期间）
	
	4次/月（5月-11月）
	1次/月（12月-4月）
	800KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	4.密闭水防蚀剂
（运行期间）
	
	1次/月
	350KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	5.冷却塔清洗
	
	3月份、7月份、11月份
	3次/年
	
	
	

	
	6.水样检测冷却、冷冻
（运行期间）
	
	1次/月
	12次/年
	
	
	

	
	7.水质检测报告
（书面）
	
	1次/月
	12次/年
	
	
	

	
	8.经省级以上质监局认可的机构出具的水质检测报告（书面）
	
	1次/年
	1次/年
	
	
	

	停机循环水系统清洗保养服务
	9.冷却、冷冻循环水系统清洗、预膜（人工费）
	
	1次/年
	1次/年
	
	
	

	
	10.清洗剂
	
	1次/年
	600KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	11.钝化预膜剂
	
	1次/年
	[bookmark: _GoBack]350KG/年
（药剂）
	
	
	

	
	12.机组冷凝器通炮1200RT
	
	1次/年
	2组
	
	
	

	
	13.机组蒸发器通炮1200RT
	
	1次/年
	2组
	
	
	

	
	14.机组冷凝器通炮360RT
	
	1次/年
	3组
	
	
	

	
	15.机组蒸发器通炮360RT
	
	1次/年
	3组
	
	
	

	
	16.机组冷凝器通炮160RT
	
	1次/年
	2组
	
	
	

	
	17.机组蒸发器通炮160RT
	
	1次/年
	2组
	
	
	

	
	18.膨胀水箱清洗
	
	
	3个
	
	
	

	
	19.Y型过滤器清洗
	
	
	25个
	
	
	

	小计（大写）：                                        报价含税
	¥


                                                       响应供应商代表签字：
职务：
日期：        年   月   日
